
            RELAZIONE  TECNICO ILLUSTRATIVA 

 

La presente relazione tende  ad illustrare i contenuti della VARIANTE 
relativa ad un comparto soggetto a P.D.R. ,denominato" Velodromo -n.5"e posto in 
comune di Calcinaia località Fornacette  tra via Casarosa e via Amendola. 

 
La pianificazione territoriale ,attuata attraverso la redazione di un piano 

particolareggiato adottato con Deliberazione di Consiglio Comunale n.48 del 03 
Luglio 2008 e approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 77 del 14 
Settembre 2008 ,prevede la realizzazione di quattro edifici per civile abitazione con  
complessivi 52 alloggi oltre ad uno spazio dedicato alla memoria e superfici a 
standard costituiti da parcheggi e verde pubblico.  

Il piano attuativo segue le indicazioni impartite nella scheda norma 
allegata al R.U.C. la quale prevede una riconversione del sito attraverso 
l’abbattimento del velodromo e la costituzione di civili abitazioni,aggiungendo un 
elemento nuovo , non secondario ma fondamentale nella proposta, che è quello 
della “memoria” in quanto anacronistico sarebbe pensare di riattivare la pista ma 
sciagurato sarebbe altresì annullarla definitivamente azzerando ogni elemento che 
ad essa si richiami. 

La pianificazione proposta in VARIANTE mantiene  pressochè inalterato lo 
schema primitivo relativo al  recupero del sito prevedendo una suddivisione delle 
destinazioni urbanistiche attraverso l'inserimento di attività commerciali ,direzionali 
e notevolmente ridotte rispetto alla determinazione precedente,attività residenziali. 

In particolare sulla porzione centrale,che costituisce la superficie 
fondiaria,verrà prevista la realizzazione di tre edifici due dei quali ,identici e 
simmetrici rispetto ad un ipotetico asse nord/sud , con destinazione per civile 
abitazione con nove alloggi ciascuno per complessive diciotto unità immobiliari e 
altro edificio di tipo  isolato posto più a sud rispetto ai precedenti  con destinazione 
commerciale e direzionale .In rapporto alla nuova proposta, sono stati riequilibrati 
gli standard urbanistici sia di tipo pubblico che di tipo privato rinunciando per 
questi un'ampia superficie a parcheggio  totalmente interrata. 

Lo spazio pubblico ,che comprende gran parte dello stardard e tutta la 
struttura che identifica la memoria per la  corsa ciclistica su pista, resta inalterato 
salvo alcune piccole modifiche dovute alla  traslazione della rampa che conduce 
agli spazi interrati e alla realizzazione di una viabilità privata, posta a nord del 
comparto,necessaria all'accesso ai fabbricati residenziali. 

In relazione ai nuovi spazi e alle nuove destinazione d'uso è stato eseguita  
un' analisi allo schema di circolazione  per i percorsi veicolari di ingresso e di  
uscita e per  la distribuzione dei flussi di traffico generato attraverso la quale non 
sono emerse situazioni di crisi che avessero bisogno di un intervento di mitigazione 
territoriale. 

A miglior chiarimento per misure e dimensioni si fa espresso riferimento 
agli elaborati grafici di progetto allegati alla presente. 
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